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PODNESAK - Utvrdivanje uvjeta za otvaranje stefajnog postupka nad
duznikom

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru poslovni broj 1 St-802/16-13 od 28. lipnja 2016. po steGajnom
sucu Ardena Bajlo, pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stefajnog
postupka nad stefajnim duZnikom POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ — GRADITELJ,
Donji Zemunik, Donji Zemunik bb, OIB: 53980156546 (dalje: PZ). Istim RjeSenjem imenovan sam
steCajnim upraviteljem.

Istim RjeSenjem u to¢ki 3. i 4. je odredeno da privremeni stedajni upravitelj je duZan ispitati da li
ste¢ajni duznik ima imovine i mogu li se imovinom duZnika namiriti troSkovi postupka i vjerovnici, te
u roku od 30 dana dostaviti u spis izvje§ée o utvrdenim okolnostima.

U ObrazloZenju RjeSenja se navodi: ”... Postupak je inicirala Financijska agencija zahtjevom za
provedbu skracenoga stecajnog postupka koji je rjeSenjem ovog suda, a nakon objavijenog oglasa, broj St-
807/15-8 od 06. travnja  2016. obustavijen jer je vierovnik podnio prijedlog za pokretanje stecajnog postupka
nad ovim stecajnim duznikom. Podneskom od 02. svibnja 2016. godine zastupnik po zakonu stecajnog duznika
izvijestio je sud da je podmirio sva dugovanja. Medutim je iz potvrde FINA-e proizislo da je racun duznika na dan
14. lipnja 2016. u neprekidnoj blokadi 714 dana zbog nepodmirenih osnova za placanje koje iznose 2.441.201,84
kune.

Kako je iz prijedloga vjerovnika — Republike Hrvatske proizislo da duznik potencijalno ima odredenu
imovinu, to je valjalo pokrenuti prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka
i imenovati privremenog ste¢ajnog upravitelja sa zadatkom da isti utvrdi ima li duinik imovine unovlenjem koje
bi se mogli pokriti troskovi postupka i barem dijelom vjerovnici.”

Nakon provedenog ispitivanja poslovanja dajem slijedeéi



NALAZ I MISLJENJE

1. RAZLOZI ZA OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA

Tijekom prethodnog postupka izvr$io sam uvid u:

- dokumentaciju priloZenu sudskom spisu

- stanje u zemlji¥nim knjigama

- dodatnu dokumentaciju — Financijske izvje$taje (dalje: FI) za 2013. i 2014. godinu, koju sam
koristio sa stranica FINA-e - javna objava. FI za 2015, godinu nisu dostavljeni do 09. 08. 2016. FINA-
i premda je krajnji rok bio 30.06.2015.
DuZnik nije dostavio prokazni popis imovine, ali je dostavio stefajnom upravitelju dodatnu
dokumentaciju u svezi imovine i vlasni¢kopravnih odnosa.

1.1. Dokumentacija priloZena Spisu

IzyrSio sam uvid u isprave priloZene spisu i to:
- opéi podaci i podaci o solventnosti - prema Prijedlogu FINA-e za otvaranje steajnog
postupka od 03.11.2015. navodi se da:

o Na dan 14. lipnja 2016. duznik u Ogevidniku redoslijeda osnova za placanje ima
evidentirane neizvriene osnove za plaéanje u neprekinutom razdoblju od 714 dana i

© u ukupnom iznosu od 2.441.201,84 kn, u koji iznos je uradunata kamata i naknada
Financijske agencije za provedbu ovrhe na nov&anim sredstvima.

o nema zaposlenih

© Na dan 01.12.2015. duZnik u Jedinstvenom registru rafuna ima otvorena 3
rafuna kod Zagrebacke banke, Croatia banke i Jadranske banke, i da s istih

o nisu zaplijenjena nikakva sredstva za namirenje troskova ste€ajnog postupka od strane
FINA-e,

o daFINA ne raspolaze drugim podacima o imovini pravnih osoba.

- prokazni popis imovine ~ ne postoji u spisu, zz duznika nije dostavio podatke.

PZ je osnovana 12. veljage 2007. godine. Zadruga ima 8 zadrugara sa podjednakim &lanskim ulozima
od 146.000,00 kn, odnosno ukupno temeljni kapital iznosi 1.168.000,00 kn.

1.2. Uvid u dodatnu dokumentaciju kod duZnika

1.2.1.  Uvid u Financijske izvjeStaje (FI)

DuZnik mi nije dostavio FI za 2015. godinu s obrazloZenjem da su jo¥ u izradi i da ih treba pregledati
revizor. Nisam dobio na uvid niti FI za prethodne godine. Zadnji FI koji sam koristio i koji je javno
objavljen je za 2012. godinu. I taj FI izraZava stanje imovine duZnika sli¢no kako mi je prezentirana
kroz dostavljene operativne podatke od strane zz duZnika.
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1.3. Uvid u stanje materijalne i nematerijalne imovine (prava)

Zz duznika mi je dostavio dokumentaciju za dva investicijska projekta koje je PZ pokrenula, a koji
nisu realizirani i zbog kojih je PZ zapala u poslovne poteskoce, a to su projekti:

- Nasadi maslinika u Zadru - projekt nije ni zapoCet, jer su nasadi trebali biti podignuti na
zemljitu u vlasni§tvu Hrvatskih Suma, za koje je koncesionar Republika Hrvatska donijela
Odluku da se zasnuje pravo sluZnosti, a nakon toga je odbila potpisati Ugovor o sluznosti.
PZ je podnijela tuzbu Trgovatkom sudu u Zadru pod br P-500/11, po kojoj je presudeno na
nacin da je naloZeno tuZenici zasnivanje prava sluZnosti, a po Zalbi je Visoki trgovacki sud
(dalje: VTS) preinacio presudu u korist tuzenika, dok je PZ kao tuZitelj, izjavila reviziju
Vrhovnom sudu RH na drugostepenu presudu,

PZ je takoder u svezi sa prednjim podnijela tuzbu Trgovatkom sudu u Zadru pod br. P-
177/14 radi naknade 3tete u vidu izmakle dobiti od 47.600.000,00 kn, a koji postupak je
prekinut do okonéanja spora koji se vodi kod istog suda, po prethodno spomenutoj parnici
pod br P-500/11.

U slu€aju uspjeha u parnici po izjavljenoj reviziji PZ bi imala pravo sklopiti Ugovor o
pravu sluznosti na

- Farma ovaca u Lici s mati¢nim stadom od 1000 ovaca - projekt je zapo&et na nadin:

o da je kupljeno 13,6 ha zemlji§ta dijelom iz vlastitih sredstava, a dijelom iz
odobrenog kredita Zagrebagke banke, dok je

o dvama Ugovorima o zakupu iz 2009. i 2010. godine zakupljeno ukupno 943,79
ha zemlji§ta, na podrugju okolice Grada Gospi¢a, k.o. Mogori¢, Medak,
Kruskovac i Drenovac,

o nabavljeno mati¢no stado od 300 ovaca,

o ishodovana lokacijska dozvola i zapodete pripremne radnje na izgradnji farme
ovaca,

Nadalje, PZ je da bi, kako tvrdi zz duZnika u dopisu Ministarstvu poljoprivrede od dana
05.07.2016.:

- osnovala tvrtku ZIR-EKO j.d.o.0. u Zadru, kako bi odvojili projekt maslinarstva od
projekta farme ovaca u Lici, te su nekretnine koje su kupljene od strane PZ, a u svrhu
izgradnje farme u Lici i za ispadu, sve unijete kao temeljni kapital u novu tvrtku, tako da je
PZ vlasnik svih poslovnih udjela u vrijednosti od 1.873.500,00 kn. Na svim nekretninama
zasnovano je zalozno pravo Zagrebadke banke.

1.3.1. Nasadi maslinika u Zadru

PZ kao tuZiteljica je dana 25. listopada 2007. godine podnijela zahtjev Ministarstvu poljoprivrede,
Sumarstva i vodnoga gospodarstva, sada u nadlenosti Ministarstva regionalnog razvoja, Sumarstva i
vodnog gospodarstva (u daljnjem tekstu Ministarstvo) za osnivanje sluZnosti na sljedeéim
nekretninama:
- kat. Cest. 2253/1 u naravi pa¥njak, povr¥ine 22.685 m2, upisana u zk. ul. 4711 k.o. Diklo,
- kat. est. 2253/2 u naravi pagnjak i neplodno, povriine 112.538 m2, upisana u zk. ul. 4676 k.o.
Diklo
- dio kat. Cest. 782/1 u naravi pa¥njak, povrSine 181.409 m2, upisana u zk. ul. 2475 k.o. Bokanjac i
- dio kat. Cest. 782/207 u naravi gaj, povr§ina nije naznatena u zk. ul., upisana u zk. ul. 2475 k.o.
Bokanjac, u Podruénom uredu za katastar Zadar upisana u posjedovni list broj 1523 kao dio
kat. Eest. 782/207 u naravi $uma, povriine 1.466.808 m2
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Predmetne nekretnine dio su popisa Sumskih povrdina objavljenih na web stranici
Ministarstva, a ukupna im povr§ina iznosi 178,34 hektara, odnosno 1.783.440 m2.

Odlukom Vlade RH od 17.07.2008. tuZiteljici je doputeno osnivanje sluZnosti na opisanim
nekretninama u ukupnoj povr§ini od 148ha 45a 23m2 (1.484.523m2), dakle, umanjeno od trazenog
za 30 ha, bez obrazloZenja.

Presudom Trgovackog suda u Zadru pod br. P-500/11 od 17.06.2011. presudeno je na nacin
kako je to zahtjevano i u tuzbi: "I Usvaja se tuzbeni zahtjev koji glasi: NalaZe se tuZenici da s tufiteljicom
zakljuci slijedeé¢i Ugovor o zasnivanju sluznosti ..." (u nastavku se nalazi tekst ugovora).

VTS je svojom Presudom br Pz-7389/11 od 19.03.2015. preinagio presudu TS u Zadru i
sudio: "Odbija se kao neosnovan tufbeni zahtjev koji glasi: "Nalafe se tuZenici da s tufiteljicom zakljuci
slijedeé¢i Ugovor o zasnivanju sluznosti ..." (1 nastavku se nalazi tekst ugovora).

PZ kao tuZiteljica je dana 02.07.2011. podnijela reviziju Vrhovnom suda RH protiv
Presude VTS-a br P2-7389/11 od 19.03.2015. a dana 04.02.2016. je podnijela dopunu revizije u kojoj
traZi: da Vrhovni sud RH prihvati reviziju tuZitelja i preinadi pobijanu presudu VTS-a br. Pz-
7389/11 od 19.03.2015., na nadin da usvoji tuZbeni zahtjev u cijelosti, te naloZi tuZenoj RH da s
tuZiteljem PZ BRANITELJ-GRADITELJ zakljuci Ugovor o zasnivanju sluZnosti.

PZ kao tuZiteljica je takoder podnijela jo§ jednu tuZbu protiv istog tuZenika RH pod br. P-
177/14 istom Trgovatkom sudu u Zadru, radi naknade 3tete, zbog postupanja tuZenika koji nije
potpisao ugovor o sluznosti. U tuzbi se traZi naknada Stete u vidu izmakle dobiti od 47.760.000,00 kn.
Sud je svojim RjeSenje od 30.03.2015. prekinuo postupak, te odredio da ¢e se postupak nastaviti po
pravomoénom okoné&anju spora koji se vodi pred istim Trgovatkim sudom u Zadru pod br P-500/11.

1.3.2. Farma ovaca u Lici

Prema raspoloZivoj dokumentaciji projekt izgradnje farme i uzgoja ovaca zapocet je 2009. godine i to:

- zakupom Sumskog zemlji§ta ukupne povrSine 943,79 ha

- kupnjom zemljiSta za izgradnju farme ovaca - ov€arnika, ukupno kupljene povrsine 13,6
ha na kojim &.z. je zasnovano razlugno pravo Zagrebacke banke, jo§ dok su vlasnici bili
bivi prodavatelji.

- odobren kredit Zagrebacke banke po 3 kreditne partije na rok od 2,5 i10 godina u
ukupnom iznosu od 3.106.421,00 kn.

- ishodovanje lokacijske dozvole koja je izdana 04. 08.2014. i zapo&eti pripremni radovi na
izgradnji farme ovaca, ‘

- nabava pofetnog matitnog stada od 300 ovaca, koje su zbog kasnjenja izgradnje farme
smjestene na podrudju grada Nina.

PZ je 02.06.2016. podnijela Zahtjev za produljenje Ugovora o zakupu Sumskog zemljiSta KLASA
321-04/09-01/65, URBROJ: 538-07-09-08 od 16. prosinca 2009. godine, te Ugovora o zakupu
$umskog zemljista KLASA 321-04/09-01/65, URBROJ: 538-07-10-12 od 28. travnja 2010.

godine.
Ministarstvo poljoprivrede RH je svojim dopisom od 08.lipnja 2016. odgovorilo:

"Ugovor o zakupu Sumskog zemljista KLASA 321-04/09-01/65, URBROJ: 538-07-09-08 od 16. prosinca
2009. godine prestao je vaziti 16. prosinca 2014. godine, a Ugovor o zakupu Sumskog zemljista KLASA 321-

04/09-01/65, URBROJ: 538-07-10-12 od 28. travnja 2010. godine prestao je vaziti 28. travnja 2015. godine.

Slijedom navedenog, te uvidom u dostavijenu dokumentaciju, razvidno je da zahtjev za obnovu Ugovora

nije pravovremeno podnesen te se sukladno tomu gore navedeni Ugovori ne mogu obnoviti."



Nakon toga zz PZ-a je dana 05.07.2016. podnio Zahtjev-Zamolbu Ministarstvu poljoprivrede u kojem
trazi produljenje Ugovora o zakupa i u kojem, u bitnom, obrazlaze poduzete radnje u svezi cij elog
projekta izgradnje farme i uzgoja ovaca:

"U prvoj fazi projekt farme ovaca w Lici bi imao 4.000-5.000 komada ovaca s osiguranim tréistem, §to se
odnosi na izvoz janjetine. Zelimo dati do znanja da u nasem poslovnom planu je naznacen izvoz licke Janjetine.

Temeljem dokumenata Agencije za poljoprivredno zemljiste, KLASA: 320-01/1 3-04/320, URBROJ: 370-09/19-
13-2 od Zagreb, 07. lipnja 2013. godine (u privitku zahtjeva preslika dokumenta). P.Z, Branitelj-Graditelj je
dobila kredit od Zagrebacke banke (ZABA).

Kreditne partije odobrene su na vremenski period od 2, 5 i 10 godina. Navedeni kredit odobrenje 15. srpnja 2013,
godine, iznos kredita 3.106.421,00 kn. P.Z, Branitelj-Graditelj za navedeni kredit dobiva jamstvo u iznosu od 50%
HAMAG-INVEST. Zadrugari P.Z. Branitelj-Graditelj su za navedeni kredit dali 3 stambene Jedinice pod hipoteku.

Temeljem navedene kreditne linjje P.Z, Branitelj-Graditelj kupuje privatno zemljiste velidine 13,6 ha za
izgradnju farme ovaca - gospodarski objekti. P.Z. Branitelj-Graditelj po uknjizbi i kupnji zemljista za izgradnju
Jarme ovaca, podnosi zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju Stale-ovéamika bruto povrsine 1266,55
m2 te istu ishoduje.

U privitku Zahtjeva-Zamolbe dostavijamo presliku zahtjeva P.Z. Branitelj-Graditelj iz kojeg se i§¢itava daje
zadruga u zakonskom roku podnijela zahtjev za produljenje postojeceg ugovora o zakupu. Molimo Vasu instituciju
i Vas osobno Ministre da udovoljite ovom Zahtjevu-Zamolbi kako nebi projekt farme ovaca u Lici propao, a
samim tim i zadruga P.Z. Branitelj-Graditelj ne bi mogla podmiriti kreditnu linifu Zagrebackoj banci.
Slijedom navedenog molimo Vas da nam sukladno nasem Zahijevu-Zamolbi omoguéite produljenje Ugovora
o zakupu na 5 godina ili koncesija na rok od 50 godina ako P.Z. Branitelj-Graditelj ispunjava uvjete §to se
odnosi na zemljisne Gestice obuhvaéene navedenim Ugovorom o zakupu zemljista kojeg presliku dostavljamo u
privitku ovog Zahtjeva-Zamolbe, vrste uporabe pasnjaka (krski pasnjak), ukupne povrsine 537,69 ha.

P.Z. Branitelj-Graditelj temeljem navedenog je osnovao tvrtku ZIR EKO j.d.o.o. za poljoprivredu i
stocarstvo kako bi projekt maslinarstva u Zadru odvojio od Jarme ovaca u Lici, tj. ZIR EKO j.d.o.o. je nositelj
projekta farme u Lici §to potvrdujemo u privitku Zahtjeva-Zamolbe preslikama iz Trgovaékog suda za P.Z,
Branitelj-Graditelj i ZIR EKO j.d.o.o. gdje se vidi daje P.Z. Branitelj-Graditelj osnivaé tvrtke ZIR EKO j.d.o.o.
Molimo da novi Ugovor o zakupu pasnjaka se izda na tvrtku ZIR EKO j-d.o.o."

1.3.3. Poslovni udjeli u Dru§tvu ZIR-EKO j.d.o.0.

PZ je osnovala Drustvo ZIR EKO j.d.o.0. 01.12.2014. s temeljnim kapitalom od 10,00 kn, da bi
ve¢ 19.12.2014. povecala temeljni kapital Drustva unosom nekretnina koje je kupila PZ i to u
nekretninama upisanim u:

- zk. ul.129, k.0o.KRUSKOVAC: k.&. 3/7, oranica Suvodol pov, 86 hvati u cijelosti

- zk. ul177, k.o.KRUSKOVAC: k.&. 1/2, pasnjak Rudajica pov. 16 rali i 1523 hvati u
cijelosti

- zk. ul1348, k.o.MOGORIC: k&. 1317/1, livada Trnava pov. 1482 hvati, k.&.
1317/3, oranica Trnava pov 334 hvati, k.¢. 1318/1, livada Trnava pov. 2 rala i 160
hvati, k.. 1319, oranica Trnava pov. 888 hvati, k.&. 1321/3, paSnjak Joviéa brdo
pov. 2 rala i 1340 hvati u cijelosti na ukupan iznos od 1.873.587,67 kuna, koji iznos
je temeljem ¢lanka 390 ZTD-a zaokruZen cijelim brojem koji je viSekratnik broja
100 na 1.873.500,00 kuna u noveu i stvarima, a ostatak od 87,67 kn je unijet u
kapitalne rezerve drustva.

Na navedenim nekretninama su upisana zalozna prava Zagrebatke banke i HAMAG-a (Hrvatska
agencija za malo gospodarstvo i investicije) u ukupnom iznosu od 194.000,00 EUR i 3.733.192,33 kn.
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- gubitka prava produZenja ugovora o zakupu Sumskog zemljista,
- ka3njenja ishodovanja lokacijske dozvole u odnosy na oekivano vrijeme,
- davanja u zalog kupljenog zemljista povrsine 13,6 ha Zagrebackoj banci
- prijenosu kuplj enog zemljista na Drustvo ZIR EKO J.d.0.0. uz suglasnost zaloznog vjerovnika,
- blokade ra¢una od strane zaloZnog vjerovnika Zagrebacke banke alj i vjerovnika Allianz Zagreb
d.d.,
nije realan nastavak poslovanja.

#

Jedina realna imovina koju PZ ima, a koja bi bila potencijalno unovéiva, je vlasni¢ki ulog u
Drustvu ZIR-EKO j.d.o.0. u nominalnoj vrijednosti od 1.873.500,00 kn. Medutim, kako je imovina
tog Drustva zaloZena u vrijednosti ve¢oj nego §to bi to bilo za odekivati da se proda, to procjenjujem da
se taj vlasnicki udjel u ovom trenutku ne bi mogao prodati ili bi bio prodan za realno malu vrijednost,
koja ne bi bila dostatna niti za pokrice troskova ste€ajnog postupka,

PZ ima potencijalne imovine u obliku prava:

= vlasni&ki ulog u Drustvu ZIR EKO j.d.o.0. u iznosu od 1.873,500,00 kn, u slu¢aju da to
Drustvo ostvari zapoceti proje 1zgradnje farme ovaca i da mu se odobri koncesija ili
produljenje zakupa Sumskog zemljista,

- podnesena revizija za dobivanje koncesije (po izgubljenoj drugostepenoj presudi), a u
slu¢aju uspjeha u reviziji, bio bi nastavljen i sudski postupak za naknadu $tete y
vrijednosti od 47.760.000,00 kn,

U sluéaju naknadnog ostvarenja realno unovlive imovine (moguénost unovéenja vlasnitkih
udjela ili uspjeh u podnesenoj reviziji Vrhovnom sudu RH) ste¢ajni postupak nad du¥nikom PZ,
BRANITELJ—GRADITELJ, bi se ponovno otvorio.



BR

3. ZAKLJUCCI I PRIJEDLOZI

- Du¥nik nema u ovom trenutku realno unov&ive imovine, za pokrice troSkova
stefajnog postupka niti za djelomi¢nu namiru vjerovnika,

- Usludaju pronalaska realno unovéive imovine (moguénost unovéenja vlasnickih udjela
ili uspjeh u podnesenoj reviziji Vrhovnom sudu RH) ste€ajni postupak nad duznikom
PZ BRANITELJ-GRADITELJ, bi se ponovno otvorio i nastavio.

Stefajni upravitelj predlaze
- da se nad du¥nikom PZ BRANITELJ-GRADITELJ, Donji Zemunik, Donji Zemunik
bb, OIB: 53980156546, otvori i odmah zakljudi stetajni postupak, zbog nedostaka
realno unovlive imovine za pokrie troSkova stefajnog postupka i eventualnu
djelomi¢nu podmiru vjerovnika.

Prilozi za Spis:

Dopis duzniku s povr.- za dostavu dok.
FI12012.

Ocevidnik o redoslijedu pladanja

Dok. za maslinik Zadar

Dok. za farmu ovaca u Lici

V1. udio u ZIR-EKO - Reg. drustva
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